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ZAVAZNE STANOVISKO
organu uzemniho plinovani

Magistrat hl. m. Prahy, odbor izemniho rozvoje, jako organ uzemniho planovani (dale jen ,,0fad
uzemniho planovani*) podle § 6 odst. 1 pism. e) zakona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani
a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozd¢jsich predpisii (dale jen ..stavebni zakon®), a
zaroveti jako dotéeny organ ve smyslu ustanoveni § 136 odst. 1 zdkona €. 500/2004 Sb., spravni
fad, ve znéni pozdéjsich piedpist, posoudil podle ustanoveni § 96b odst. 3 stavebniho zakona
podani, které dne 20.09.2021 podala spoleénost ESPRIT s.r.o., ICO: 65279042, se sidlem
Litoznicka 400, 190 11 Praha-Béchovice, a

které na
zakladé plné moci ze dne 14.06.2021

I < icrcm poZaduji vydani zdvazného stanoviska ve véci:

»Hala - Dolni Pocernice*

na pozemcich parc. ¢. 1330/50 a 1330/89 (parc. ¢.1330/51, 1330/92, 1500/29, 1519/1, 1519/10,
1620722, 1620/23, 1621/2, 1641/23 - dopravni a technicka infrastruktura), ve v k. 0. Dolni
Pocernice (dale jen ,,stavebni zamer).

Utad Gzemniho planovani na zakladé posouzeni piipustnosti stavebniho zdméru z hlediska jeho
souladu s platnou Politikou Wizemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace & 1 - 5, platnymi
Zasadami izemniho rozvoje hl. m. Prahy ve znéni Aktualizace ¢. 1 - 4 a 9, platnym Uzemnim
planem sidelniho utvaru hl. m. Prahy a z hlediska uplathovani cila a ukoli izemniho planovani
vydava ke stavebnimu zaméru dle ustanoveni § 4 odst. 2 pism. a) stavebniho zakona, ustanoveni
§ 6 odst. 1 pism. e) stavebniho zakona, ustanoveni § 96b odst. 1 stavebniho zdkona a § 149 odst.
1 zakona €. 500/2004 Sb., spravni tad, v platném znéni, toto

souhlasné zavazné stanovisko,

Zavazné stanovisko ma dle § 96b odst. 5 stavebniho zakona platnost dva roky ode dne vydani.

Sidlo: Marianské nam. 2/2, 110 01 Praha 1
Pracovisdté: Jungmannova 35/29, 110 00 Praha 1
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Oduavodnéni:
Spole¢nost ESPRIT s.r.o., ICO: 65279042, se sidlem Litoznicka 400, 190 11 Praha-Béchovice,
a

kter¢ na zakladé plné moci ze dne 14.06.2021
odanim
ze dne 20.0Y. pozadali urad uzemniho planovani o vydani zavazneho stanoviska dle
ustanoveni § 96b stavebniho zakona k navrhovanému stavebnimu zaméru.

Jako podklad pro vydani zavazného stanoviska byla zadatelem k Zadosti pfilozena dokumentace
pro spoleéné povoleni z 09/2021, kterou zpracoval
(dale jen ,,dokumentace™).

Z uvedené dokumentace ufad uzemniho planovani zjistil, Zze stavebni zamér spociva
v novostavbé 2 halovych objektii (0zn. A a B). Objekty jsou navrzeny obdélnikového pidorysu
o rozmérech 16,24 x 52,70 m. Objekt A je nepodsklepeny a objekt B asteéné podsklepeny.
Obé¢ haly jsou o 2 NP s plochou stfechou. Vyska atiky stfech je +7,400 m (£0,000 = troven
podlah 1. NP). Zapadni administrativni ¢asti hal jsou navrzeny dvoupodlazni, ostatni ¢asti
jednopodlazni. Haly slouzi jako prodejny (obchod - 210 m* HPP v kazdém objektu) vietnd
souvisejici administrativy a skladovani, podsklepena ¢ast objektu B jako garaz se
14 parkovacimi misty. Ostatni potfeby parkovani (20 parkovacich stani a 2 bezbariérova stani)
jsou feSeny na zpevnéné plose pozemku. Zastavéna plocha objektd hal dohromady je 1712 m?,
ostatni zpevnéné plochy v plose ZVO-C zaujimaji 1553 m?. Stavebni zamér zahrnuje realizaci
elektro pfipojky z vedeni pil ulict Nérodnich hrdind, kanalizaéni pfipojku a vlastni vrtanou
studnu s rozvodem vody. Destové vody budou na vlastnim pozemku jimany v akumulaéni a
pozarni nadrzi s prepady do suchého poldru. Soucasti je dale oploceni &asti arealu (pouze
v plose ZVO-C), zeleti a dalsi sadové tpravy. Napojeni na dopravni infrastrukturu je fe$eno
novou komunikaéni vétvi z ulice Narodnich hrdind.

Utad tzemniho planovani posoudil stavebni zamér zhlediska jeho souladu s Politikou
tizemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace &. 1 - 5 a zhlediska jeho souladu se Zasadami
Uzemniho rozvoje hl. m. Prahy ve znéni Aktualizace ¢. | - 4 a 9 a konstatuje, Ze tyto dokumenty
nejsou vzhledem k charakteru a rozsahu stavebniho zameéru dotceny.

Utad tzemniho planovani dile posoudil piipustnost stavebniho zaméru z hlediska jeho souladu
s uzemnim planem. Podle platného Uzemniho planu sidelntho Gtvaru hlavniho mésta Prahy
schvaleného usnesenim Zastupitelstva hl. m. Prahy ¢. 10/05 ze dne 09.09.1999, ktery nabyl
ucinnosti dne 01.01.2000, véetné platnych zmén i zmény Z 2832/00 vydané usnesenim
Zastupitelstva hl. m. Prahy ¢. 39/85 dne 06.09.2018 formou opatfeni obecné povahy &. 55/2018
s ucinnosti od 12.10.2018, se stavebni zamér nachazi v zastavitelném uzemi v plose s vyuzitim
ZVO - ostatni, s kédem miry vyuZiti plochy C, a v nezastavitelném tizemi v plochach s vyuzitim

I1Z - izolagni zelefi, DU - urbanisticky vyznamné plochy a dopravni spojeni, vefejna prostranstvi

a ZMK - zelefi méstska a krajinna.

Stavebnim zamérem prochazi stavajici radioreléovd trasa a stavajici opticky kabel (lozny nebo
ulozeny v kolektoru 3. fadu.

Stavebni zamér se dasteéné nachazi v celoméstském systému zelené - ndvrh.

Vyuziti pozemka musi byt v souladu s obecné zavaznou vyhlaskou hlavniho mésta Prahy ¢&.
32/1999 Sb. HMP, o zavazné &asti Uzemniho planu sidelniho ttvaru hl. m. Prahy, ze dne
26.10.1999, ve znéni vSech pozdéjsich ptedpist, tj. s pfilohou & 1 (Regulativy plo$ného a
prostorového uspofadani uzemi hlavniho mésta Prahy) dle opatieni obecné povahy &. 55/2018,
pro které plati:



ZVO - ostatni

Hlavni vyuziti:

Plochy pro umisténi areali a komplexy specifickych funkci nebo jejich kombinace a
koncentrované aktivity neuvedené v jinych plochach pro zvlastni komplexy obcanského
vybaveni.

Pripustné vyuZiti:

Obchodni zafizeni s celkovou hrubou podlazni plochou neprevysujici 20 000 m?, stavby a
zatizeni pro vefejnou spravu, stavby a zafizeni pro administrativu, sluzby, zafizeni vetejného
stravovani, hotelova a ubytovaci zafizeni, viceucelové stavby a zatizeni pro kulturu a sport,
stavby a zalizeni pro vystavy a kongresy, velké sportovni a rekreaéni arealy, vysoké skoly a
vysokoskolska zatizeni, kulturni stavby a zatizeni, muzea, galerie, divadla, koncertni sing,
multifunkéni kulturni a zdbavni zatizeni, archivy a depozitate, cirkevni zafizeni, védecké a
technologické parky, inovacéni centra, Skolskd zafizeni, zdravotnicka zafizeni, sportovni
zafizeni, veterinarni zafizeni, zafizeni socialnich sluzeb, zatizeni zachranného bezpeénostniho
systému.

Drobné vodni plochy, zelen, cyklistické stezky, pé$i komunikace a prostory, komunikace
vozidlové¢, plosna zatizeni technické infrastruktury v nezbytné nutném rozsahu a liniova vedeni
technické infrastruktury.

Podminéné pripustné vyuziti:

Pro uspokojeni potfeb souvisejicich s hlavnim a pfipustnym vyuzitim lze umistit: plochy a
zafizeni pro skladovani, sluzebni byty, parkovaci a odstavné plochy, garaze.

Daéle lze umistit: zvlastni komplexy obchodni, vysoko$kolské a pro kulturu a cirkev za
podminky, Ze jejich umisténi bude soucasti celkové urbanistické koncepce.

Drobnou nerusici vyrobu, sbérny surovin a malé sbérné dvory, ¢erpaci stanice pohonnych hmot,
stavby, zafizeni a plochy pro provoz PID

Pro podminéné ptipustné vyuziti plati, ze nedojde k znehodnoceni nebo ohrozeni vyuZitelnosti
dot¢enych pozemki.

Neptipustné vyuZiti:

Nepiipustné je vyuziti nesluitelné s hlavnim a piipustnym vyuzitim, které je v rozporu
s charakterem lokality a podminkami a limity v ni stanovenymi nebo je jinym zpiisobem
v rozporu s cili a ikoly izemniho planovani.

1Z - izola¢ni zelen

Hlavni vyuziti:

Zelei s ochrannou funkei, oddélujici plochy technické a dopravni infrastruktury od jinych
ploch.

Pipustné vyuZiti:

Vysadby dfevin a travni porosty.

Drobné vodni plochy, cyklistické stezky, jezdecké stezky, pési komunikace a prostory, liniova
vedeni technické infrastruktury.

Podminéné pripustné vyuziti:

Komunikace vozidlové, parkovaci a odstavné plochy se zeleni, Serpaci stanice pohonnych hmot,
stavby, zafizeni a plochy pro provoz PID, plo$nad zafizeni technické infrastruktury, pti
zachovani dominantniho plo$ného podilu zelené.

Stavby pro provoz a tdrzbu, souvisejici s hlavnim a ptipustnym vyuzitim.

Podminéné pfipustné je vyuziti pripustné v ostatnich plochach uvniti kategorie Krajinna a
méstska zelefi a Péstebni plochy a sady, zahrady a vinice za podminky, Ze s nimi posuzovana
plocha bezprostfedné sousedi.

Pro podminén¢ ptipustné vyuziti plati, ze nedojde k znehodnoceni nebo ohrozeni vyuzitelnosti
dotéenych pozemkd.

NeprFipustné vyuziti:

Nepfipustne je vyuziti nesluitelné s hlavnim a piipustnym vyuzitim, které je v rozporu
s charakterem lokality a podminkami a limity v ni stanovenymi nebo je jinym zpiisobem
v rozporu s cili a ukoly Gzemniho planovani.




DU - urbanisticky vyznamné plochy a dopravni spojeni, verejna prostranstvi

Hlavni vyuziti:

Plochy zahrnujici vybrana namésti, shromazd'ovaci prostory, lavky a dalsi plochy plnici funkei
vefejnych prostranstvi.

Pripustné vyuZiti:

Namésti, shromazdovaci a pési prostory.

Obsluzné a nemotoristické komunikace funkéni skupiny C a D, cyklistické stezky, pési
komunikace, lavky.

Upravené zpevnéné plochy podél vodnich ploch, naplavky a télesa hrazi, snizend nabiez.
Drobné vodni plochy, drobnd obchodni zatizeni a sluzby slouzici pro provoz a obsluhu
vefejnych prostranstvi, technicka infrastruktura, nezbytna zatizeni souvisejici s provozovanim
vodnich ploch, zatizeni pfistavist osobni lodni dopravy.

Stavby, zafizeni a plochy pro provoz PID.

Zelen souvisejici s hlavnim vyuzitim.

Podminéné pFripustné vyuZiti:

Pro uspokojeni potieb souvisejicich s hlavnim a piipustnym vyuzitim lze umistit: parkovaci a
odstavné plochy, podzemni parkovisté.

Pfesah hlavniho a pfipustného vyuziti ze sousedici plochy do navrhované plochy vetejného
prostranstvi v rozsahu nezbytné nutném k uskute¢néni zdméru za podminky, ze bude plocha
vefejného prostranstvi ve stejném rozsahu nahrazena plo$né souvisejicim, kompozi¢né
zdGvodnénym vefejnym prostranstvim v rdmci navazujici zastavitelné plochy a ze se jedna
vyhradné o vlastnicky sjednocené rozvojové nebo transformacni plochy nebo Zze budou dotéené
pozemky pferozdéleny dolozenou dohodou o parcelaci.

Pro podminéné ptipustné vyuziti plati, ze nebude omezeno hlavni a ptipustné vyuziti.

Nepripustné vyuZiti:

Nepftipustné je vyuziti neslucitelné s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, které je v rozporu
s charakterem lokality a podminkami a limity v ni stanovenymi nebo je jinym zpisobem
v rozporu s cili a ukoly izemniho planovani.

ZMK - zelen méstska a krajinna

Hlavni vyuZiti:

Méstska a krajinna zelen s rekreaénimi aktivitami.

Pripustné vyuZiti:

Krajinna zelen, skupinové, rozptylené ¢i liniové porosty dievin i bylin, zamérné zalozené
plochy a linie zelené (parkové pasy), pobytové louky.

Nekryta vetejné piistupna htisté s pfirodnim povrchem bez vybavenosti stavebniho charakteru,
détska hiisté, drobné vodni plochy, drobna zatizeni slouzici pro obsluhu sportovni funkce
vodnich ploch, cyklistické stezky, jezdecké stezky, p&i komunikace a prostory a komunikace
ucelové, drobna zahradni architektura.

Podminéné piipustné vyuZiti:

Pro uspokojeni potieb souvisejicich s hlavnim a ptipustnym vyuzitim l1ze umistit: parkovaci a
odstavné plochy.

Dale lze umistit: zahradni restaurace, hvézdarny a rozhledny, zachranné stanice pro volné zijici
zivocichy.

Komunikace vozidlové, technickou infrastrukturu, stavby a zatizeni pro provoz PID, a to i nad
ramec potfeb dané plochy za podminky prokazani, ze zajem vyjadieny potfebou umistit
dopravni a technickou infrastrukturu prevazuje nad ostatnimi vefejnymi zajmy.

Stavby a zafizeni pro provoz a tdrzbu souvisejici s hlavnim a piipustnym vyuzitim.

Revitalizace vodnich toki a ploch za u¢elem posileni pfirodni a biologické funkce a piirozeného
rozlivu.

Pripustné vyuZziti v ostatnich plochach uvnitt kategorie Krajinna a méstska zelefi a Péstebni
plochy - sady, zahrady a vinice, za podminky, Ze s nimi posuzovany pozemek bezprostiedné
sousedi.

Pro podminéné ptipustné vyuziti plati, Ze nedojde k znehodnoceni nebo ohrozeni vyuzitelnosti
dotéenych pozemkd.
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Nepripustné vyuziti:

Nepiipustné je vyuziti nesluitelné s hlavnim a pripustnym vyuzitim, které je v rozporu
s charakterem lokality a podminkami a limity v ni stanovenymi nebo je jingm zpisobem
v rozporu s ¢ili a ukoly izemniho planovani.

Z hlediska vyuziti:

Vplose ZVO jsou prostory pro administrativu a obchod v souladu s pfipustnym vyuZitim,
jelikoz se Jedna o obchodni zafizeni s celkovou hrubou podlazni plochou neprevysujici
20 000 m*> a zafizeni pro administrativu. Prostory pro skladovani Jsou posuzovéany jako
podminéné piipustné. Vzhledem k tomu, Ze skladovaci plochy v halach budou slouzit potiebam
navazujicich obchodnich ploch a nedojde k znehodnoceni nebo ohroZeni vyuZitelnosti
dotéenych pozemki, je jejich umisténi piipustné. Zelefi, vozidlové a pé&si komunikace a
prostory, plo$na zafizeni a liniova vedeni technické infrastruktury jsou pfipustnym vyuZitim.
Parkovaci plochy a garaze jsou podminéné pfipustnym vyuzitim. Vzhledem k tomu, Ze budou
slouzit potfebam souvisejici s piipustnym vyuzitim plochy ZVO (obchod, administrativa), je
Jejich umisténi ptipustné.

V plose 1Z je realizace zelené s ochrannou funkei hlavnim vyuzitim. Umisténi liniové technické
infrastruktury je posuzovano jako pfipustné. Umisténi plosné technické infrastruktury (elektro
kiosek) a pifjezdové vozidlové komunikace, napojujici areal na ulici Narodnich hrding, je
podminéné piipustnym vyuZzitim. V plofe IZ se v soucasnosti mimo zelefi nachazi pouze
komunikacni napojeni stavajiciho severniho aredlu. Stavebni zamér svym umisténim nové
navrhované¢ho komunikaéniho napojeni a elektro kiosku nadéle zachovava tento dominantni
plosny podil zelené. Vzhledem k vySe uvedenému je jejich umisténi pfipustné.

V plose DU je umisténi ¢asti piijezdové komunikace pipustnym vyuZitim, jeliko se jedna o
obsluznou komunikaci.

V plose ZMK je umisténi technické infrastruktury (kanaliza¢ni pfipojka) podminéné piipustnym
vyuzitim. Vzhledem k tomu, Ze zastavitelna plocha ZVO-C je izolovand v nezastavitelném
uzemi a vzdy je tfeba pokryt potfebu napojeni staveb v této plose pies plochy zelené, je mozné
konstatovat, Ze zajem vyjadieny potiebou umistit tuto technickou infrastrukturu pievazuje nad
ostatnimi vefejnymi zajmy. JelikoZ se jedna o podzemni vedeni, nedojde jejim umisténim
k znehodnoceni nebo ohrozeni vyuzitelnosti dotéenych pozemkil. Z vyse uvedenych divodd je
Jeji umisténi mozné posoudit jako piipustné.

Stavebni zamér se ¢aste¢né nachazi v celoméstském systému zelen& (CSZ). Pro CSZ dle oddilu
5 odst. 6 piilohy ¢. 1 opatieni obecné povahy &. 55/2018 plati:

»Na uzemi mésta je vvmezen celoméstsky systém zelené (CSZ) s cilem vytvorit a chranit
ucelenou soustavu nezastavitelnych ploch zelené:

a) v zastavitelném vzemi je CSZ zaloZen zpravidla na stavajicich vegetacnich prvcich na
rostlém terénu. Zadouct je jejich propojeni ve formé aleji nebo prostiednictvim zelené
na konstrukcich;

b) v nezastavitelném vizemi je CSZ zaloZen na plosné spojitém systému vegetacnich prvki
na rostlém terénu, vyuzivajicim a doplijicim stavajici hodnotné prvky zelené*.

Dale plati: ,,} celoméstském systému zelené je podminéné pripustné umisténi staveb v souladu s
podminkami dané plochy s rozdilnym zpiisobem vyuZiti véetné staveb dopravni a technické
infrastruktury za podminky, Ze funkénost CSZ nebude naruSena, zejména Ze nedojde k
vznamnému ubytku verejné pristupnych ploch zelené v posuzované lokalité*.

Stavebni zamér zasahuje do CSZ pouze dopravni a technickou infrastrukturou, které jsou
v souladu s podminkami danych ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti. Posuzované stavby svym
rozsahem nebudou mit dopad na funkénost CSZ a nedojde k vyznamnému ubytku vefejné
ptistupnych ploch zelené v posuzované lokalité. Z vy$e uvedenych diivodi je stavebni zamér,
z hlediska umisténi v CSZ, pfipustny.




Stavebni zamér se nachazi v rozvojovém tzemi, s kdédem miry vyuziti plochy C. Rozvojové
uzemi je dle oddilu 15 odst. 41 piilohy €. 1 opatieni obecné povahy €. 55/2018: |, zastavitelné
uzemi, v némz se predpoklada vyznamnéjsi novy rozvoj, zpravidla se stanovenou mirou vyuZiti
ploch™. Dle oddilu 7 pododdilu 7a odst. 1 dale plati: ,,J/ rozvojovém iizemi je zpravidla
stanovena nejvyssi pripustnd mira vyuZiti pro plochy kategorie obytné (OB a OV), smisené (SV
a SMJ), ve vybranych pripadech u ploch vyroby a sluzeb (VN a VS) a zvldstni komplexy
obcanského vybaveni (ZOB a ZVO)“. A dle oddilu 7 pododdilu 7a odst. 5: ,,Kod miry vyuziti
uzemi je uveden ve vykresu ¢. 4. Tomu odpovidajici zdvazné hodnoty nejvyssiho pripustného a
podminéné pripustného koeficientu podlaznich ploch (KPP a KPPp) a koeficientu zelené (KZ) .

Vypocet koédu miry vyuziti plochy je v dokumentaci obsazen. Podle piedlozeného vypoétu
stavebni zamér spliiuje kod miry vyuziti plochy ZVO-C spoleéné fesené¢ho celku o vymeére
5022 m* (&asti pozemkd parc. & 1330/50 a 1330/89 v k. . Dolni Poéernice), pro koeficient
podlaznich ploch KPP = 0,5. KPP = 0,44 < 0,50 (HPP 2208 m’), KZ = 0,34 > 0,30
(pfi primérné podlaznosti 1, zeleti celkem 1717 m?, z toho vie na rostlém terénu).

Vzhledem k vyse uvedenému a po peclivém zvazeni viech relevantnich aspektt tifad uzemniho
planovani konstatuje soulad stavebniho zdméru s platnym Uzemnim planem sidelniho ttvaru hl.

m. Prahy.

Z hlediska sledovani cild a ukold uzemniho planovani konstatujeme, ze piedloZeny stavebni
zamér v tomto rozsahu je mozno z hlediska uplatiiovani cild a ukolti izemniho planovani, tj. dle
ust. § 18 a 19 stavebniho zékona, akceptovat.

Dokumentaci si ponechavame pro svoji potiebu.

Zavazné stanovisko nepozbvyva platnosti:

a) bylo-li na zdklad¢ Zadosti podané v dobé jeho platnosti vydano tizemni rozhodnuti,
spole¢né povoleni nebo jiné obdobné rozhodnuti podle jin¢ho zakona a toto rozhodnuti
nabylo pravni moci,

b) byla-li na zakladé navrhu vefejnopravni smlouvy nahrazujici Gzemni rozhodnuti nebo
spole¢né povoleni podaného v dobé jeho platnosti uzaviena vefejnopravni smlouva a
tato vefejnopravni smlouva nabyla Géinnosti, nebo

¢) nabyl-1i pravnich ucinkil uzemni souhlas nebo spoleény uzemni souhlas anebo souhlas s
provedenim ohlaSeného stavebniho zaméru vydany k oznameni stavebniho zaméru
uéinéného v dobé platnosti zavazného stanoviska.

Pouceni:

Zavazné stanovisko organu uzemniho planovani vydané podle § 96b zakona ¢. 183/2006 Sb.,
stavebniho zakona, ve znéni pozd¢&jsich predpisi, je podle § 149 odst. 1 zdkona ¢. 500/2004 Sb.,
spravniho fadu ve znéni pozdéjsich ptedpisii, ukonem, ktery neni samostatnym rozhodnutim ve
spravnim fizeni; nelze se proti nému odvolat. Pokud toto zavazné stanovisko znemoziiuje
vyhovét zadosti o vydani rozhodnuti spravniho organu (stavebniho ufadu) podminéného
zdvaznym stanoviskem, pfisluSny spravni organ (stavebni ufad) nebude, podle § 149 odst. 6
spravniho fadu, provadét dalsi dokazovani a Zzadost zamitne. Proti takovému rozhodnuti
spravniho organu (stavebniho ufadu) lze, podle § 81 a nasl. spravniho tadu, podat odvolani, ve
kterém lze, podle § 149 odst. 7 spravniho fadu, napadnout i toto zavazné stanovisko.

Upozornéni:
Toto je zavazné stanovisko dotéeného organu dle § 149 zakona &. 500/2004 Sb., spravni fad, v
platném znéni.




Obec hlavni mésto Praha miize pfipadné namitky ke stavebnimu zaméru uplatnit jako ucastnik
fizeni v ramci izemniho fizeni prostfednictvim Institutu planovani a rozvoje hl. m. Prahy.

Ing. Martin Cemus

feditel odboru izemniho rozvoje
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